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TINY HOUSES:
WACHSENDER MARKT.
SKALIERBARES MODELL.
ERGEBNISBETEILIGUNG.

Aktiennah und renditestark: Beteiligungswertpapiere sind eine eigenkapital-
ahnliche Substanzanlage. Sie beteiligen sich an einer skalierbaren, wachstums-
orientierten Plattform fir modulares Wohnen auf Zeit.

Naturnah, funktional und autonom: Tiny Houses verkérpern den Mega-
trend zum stylischen Minimalismus. Unser Modell: bewirtschaftete Wohn- und
Ferienparks mit zentraler Versorgung und attraktiver Infrastruktur.

Diese Unterlage ist Werbung und kein Prospekt. Eine Anlage ist unternehmerisch und kann zum Totalverlust fiihren. Die grafische Darstellung dient ausschlieRlich der lllustration der
Investitionsstrategie und stellt kein konkretes Anlageobjekt dar. Die abgebildeten Vermogenswerte sind nicht notwendigerweise Bestandteil des Portfolios der Emittentin. MaRgeblich
sind das Basisprospekt und die Endgultigen Bedingungen.
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ENDLICH EINE SKALIERBARE

PLATTFORM FUR TINY-HOUSE-PROJEKTE

Modulares Wohnen ist die Zukunft: Der Trend zu Naturtourismus, der Mangel an
Wohnraum und die Beliebtheit von Micro-Living weisen den Weg zum Tiny House.
Rising Star stellt dafur erstmals ein nachvollziehbares Anlegermodell zur Verfu-
gung: mit schneller Bereitstellung, Multikanal-Marketing, operativem Hebel und

marktgangiger Finanzstruktur.

Attraktives Modell

~ Als bewegliche Wirtschaftsgiter

. lassen sich Tiny Houses vergins-

. tigt abschreiben (§ 7g EstG). Das
schafft konkrete Nachfrage nach
Einzelerwerb'. Ganzjahrige Ver-
mietbarkeit ermdglicht optimale
Belegungsmoglichkeiten und wird

. dem Trend zum Naturtourismus

. gerecht.

1,9 Mio.

~ fehlende Wohnungen in Deutsch-
- land - strukturelle Knappheit als
Marktlogik.

Quelle: Studienauswertung Wohnungsmarkt

Plattformwachstum

Das Konzept der Wohnparks ist
beliebig erweiterbar und wieder-
holbar - mit verkurzten Bereit-
stellungszeiten, kalkulierbaren
Stlickkosten und einfacher Skalie-
rung. Damit wachst die Plattform
unabhangig von der Betrachtung
einzelner Objekte.

19 Mio.

~ Single-Haushalte in Deutschland
~erwartet bis 2035 - Treiber kom-

pakter Wohnformate.

Quelle: Destatis, Trendvariant

- Verlassliche Leitplanken

Erstmals bietet ein Investment

in Tiny Houses nachvollziehbare
Garantien: Clearstream-Settle-
ment, Quirin Privatbank als Paying

. Agent, MiFID-passportierter Ver-
. trieb. Ein MTF-Listing ist geplant.
i Anleger werden direkt am Wert-

aufbau beteiligt.

1,52 Mrd.

internationale TourismusankUnfte

2025 weltweit - Hochststand, +4 %
Vs, 2024,

Quelle: UN Tourism Barometer, Jan. 2026
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BETEILIGUNGSMODELL: RENDITE/AUSSCHUTTUNGEN
Far Anleger

¥

TINY-HOUSE-PLATTFORM:

Business Development, Standortentwicklung, strukturierte Vermietung,
Verwaltung und Vermarktung, Tiny-House-Verkauf

WOHNPARK: WOHNPARK:
Betrieb, Instandhaltung, Betrieb, Instandhaltung, (...)
Services, Belegung Services, Belegung

Fur Selbstandige und Unternehmer sowie andere Erwerber

Die Basis fur das Ertragspotenzial fur Anleger ist der Aufbau einer europdischen Tiny-
House-Plattform. Wachstumspotenzial entsteht standorttbergreifend aus der Kombi-
nation von Sachwerten und Einnahmen: die Wertentwicklung von Grundstticken, wie-
derholbare Betreibermodelle, verstetigte Erlése aus Verpachtung der Parzellen und
Vermietung der einzelnen Tiny Houses tragen zum Erfolg bei.

Auch die Tiny Houses selbst sind ein Erfolgsmodell: Der Erwerb ist steuervergunstigt.
Eigentiimer kénnen sie selbst nutzen und in Abwesenheit gegen Uberschussbeteili-
gung Uber Rising Star vermieten.

Symbolbilder Investitionsstrategie
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RENDITEERWARTUNG

RISING STAR 8 % p.a.

e % |IVE & STAY

ZIN\

netto nach Steuern
angestrebter Bilanzgewinn,
jahrliche angestrebte
Ausschuttung 3-5 %

EINZIGARTIGES UMFELD.
EINHEITLICHES KONZEPT.

Ein Wohnpark ist schnell am Markt, denn als bewegliche Wirtschaftsglter haben Tiny
Houses kurze Realisierungszeiten. Die Parks werden individuell gestaltet, nach einheit-
lichen Standards betrieben und erhalten zentrale Infrastruktur. Erganzend kénnen
zum Beispiel nachhaltige Energieversorgung und -speicherung zum Einsatz kommen.
Die Nachfrage nach Anmietung ist ganzjahrig hoch: Tiny Houses reprasentieren den
Wunsch nach stylischer Reduktion, naturnahem Reisen und autarkem Leben. Ob im
Urlaub oder als Arbeitsort.

- Substanz - Verkauf - Verpachtung - Vermietung

. Alle Grundstticke bleiben = Der Verkauf einzelner . Die Parzellen werdenan = Nutzer auf Zeit entrich-

- im Eigentum von Rising | Tiny Houses generiert .~ die Besitzer verpachtet ten Miete. Die Einnah-

- Star und werden wert- | einmalige Partizipationen. : - ein bestandiger Erlés- | men erfolgen strukturiert

steigernd entwickelt. Die Nachfrage nach Tiny baustein. und ganzjahrig, die Stand-

: - Houses ist hoch, der Er- .~ orte sind saisonunabhén-
- werb niedrigschwellig. . gig attraktiv.

|

Symbplbild Investitionsstrategie
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PLATTFORMLOGIK
SCHLAGT OBJEKTLOGIK

Standortwahl und Projektierung
Bestandsobjekte verringern das Genehmigungsrisiko, gewahren einen niedrigeren Eintrittspreis und kirzere
Time-to-Market. Der Cashflow beginnt schon nach Wochen, die Vermietung erfolgt ganzjahrig.

Modulare Ausstattung
Standardisierte und konfigurierte Haustypen in Premium-Qualitat werden durch Infrastruktur und Gemein-
schaftseinrichtungen erganzt. Risiken durch Grol3baustellen entfallen.

Betreiberkonzept aus einem Guss
Jeder Standort wird zentral erworben, verwaltet und vermietet. Rising Star Ubernimmt das Marketing, die In-
standhaltung und das Betreiberkonzept. Lokale Verantwortliche bieten vollen Service vor Ort.

Zielgruppengerechte Investorenmodelle
Kurzzeitvermietung als Ferienpark, Langzeitvermietung fUr Mitarbeiter und Singles, Eigennutzung oder
Untervermietung fir Sachwertkaufer mit IAB-Vorteil.

Individualisierung und Wertaufbau
Alle Standorte folgen derselben Logik, keiner ist gleich: konfigurierbare Einheiten und nachhaltige Speicher-
technologie werden bedarfsgerecht bereitgestellt. Operative Ertrage bauen das Eigenkapital der Plattform auf.

Standorte fur den Plattform-Start

- Standort: Lago Maggiore

_ Im italienischen Tronzano nahe der Schweizer Grenze
bietet sich ein atemberaubender Blick Uber den See.
Das Grundstlick bietet auf 11 000 Quadratmetern

¢ Platz fUr 22 Einheiten, ein Rohbau von 440 Quadrat-
metern ist vorhanden.

. Geplante Nutzung: touristisch mit ganzjahrig hoher
Cross-Border-Nachfrage (DACH/Italien). Im Bestands-
gebaude werden Rezeption und Gastronomie einge-
- richtet. Dezentrale Energieversorgung moglich.

- Standort: Rugen

Die beliebteste deutsche Ferieninsel bietet neben den

beriihmten Kreidefelsen 60 Kilometer Sandstrand.
Seebader und Festspiele sorgen flr ganzjahrige Nach-

. frage. Das Grundstlck ist groRzligig bemessen und

ruhig gelegen.

. Geplante Nutzung: touristisch. Das Cluster aus meh-

reren Einheiten wird parkartig gestaltet und verfugt
Uber direkte Naturanbindung in Premium-Lage. De-

zentrale Energieversorgung maoglich.

Symbolbilder Region

Die Standorte befinden sich in der Prifungs- bzw. Sondierungsphase. Eine Realisierung einzelner oder aller Projekte ist nicht garantiert. Investitionsentscheidungen treffen
die Organe der Gesellschaft. Standortabbildungen zeigen die Region des jeweiligen Pilotprojekts; Realisierung nicht garantiert. Die finale Bebauung kann von der Darstel-
lung abweichen. Zielrendite und Zielausschittungen sind nicht garantiert.
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RISING STAR

X\
—————— & LIVE &STAY

RESORT FUR URLAUB
UND WORKATION

Das erste geplante Resort entsteht nahe Porto Valtravaglia am
Lago Maggiore. Es liegt oberhalb des Ostufers und Uberzeugt mit
einem weiten Blick Giber See und Landschaft. Die Gegend ist ganz-
jahrig bei Urlaubern und Geschéftsreisenden beliebt - die Nahe
zur Schweiz befligelt auch die regionale Nachfrage nach ruhigen
Ruckzugsorten. Nahversorgung und Gastronomie, kulturelle An-
gebote und touristische Attraktionen sind schnell erreichbar.

Auf 11 000 Quadratmetern zusammenhangendem Areal entste-
hen 22 ruhige, begriinte Parzellen mit modernen, komfortablen
Tiny Houses im einheitlichen Look. Diese sind in drei Grdl3en
vorgesehen und kénnen individuell konfiguriert werden. Die Ge-
meinschaftsflachen erhalten einen Pool, ein Fitness-Studio und
einen Lounge-Bereich mit Bewirtung. Fur die Nutzer entstehen
ausreichend Stellplatze.

Das Grundstuck ist bereits gesichert, die Projektplanung und die
Vermarktung haben begonnen. Alle Genehmigungen sind derzeit
in Vorbereitung.

Symbolbilder Investitionsstrategie
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STEUERN SPAREN
ALS ERLEBNIS

Jedes Tiny House in unseren Wohn- und Freizeitparks kann separat erworben
werden. Sie haben die Méglichkeit, unter drei Hausgréf3en auszuwahlen, Aus-
stattungsmerkmale hinzuzubuchen und es selbst zu nutzen. Wir tUbernehmen
die Vermietung, wenn Sie nicht vor Ort sind, und kimmern uns um die Wert-
erhaltung. Die Parks werden ganzjahrig betrieben, liegen traumhaft, bieten
hohen Komfort und vollen Service.

Nach 8 7g EstG kann der Erwerb eines Tiny House als bewegliches Wirtschafts-
gut grol3zligig staatlich mitfinanziert werden - gut fur lhre Bilanz, perfekt als
Ruckzugsort fur Urlaub oder mobiles Arbeiten. Mietkauf und Leasing sind
moglich; in Ihrer Abwesenheit steht Ihnen ein Anteil an der Vermietung zu.

Ihr Tiny House wird von einem europaischen Hersteller nach héchsten Qua-
litdtsstandards gefertigt. Sie kénnen vorab aus drei verschiedenen Grof3en
wahlen, Uber Aufteilung und Zusatzfeatures entscheiden. Der Erwerb eines
Tiny House steht allen Interessenten offen.

Der Erwerb eines Tiny House ist unabhangig davon, ob Sie Anteile an der Platt-
form zeichnen. Entscheiden Sie sich flr beides, erweitern sich Ihre Moglichkei-
ten zur finanziellen Teilhabe. Mehr noch: Je nach Zeichnungssumme erhalten
Sie auf den Erwerb eines Tiny House bis zu 25 Prozent Projektpartner-Vorteil.

Einen Tiny-House-Konfigurator und einen Finanzierungsrechner finden Sie auf
www.risingstar-invest.com.

DURCHDACHTE GRUNDRISSE (7] nachnaig (53 Modulre (7, Hochwertge rofe

Fensterfronten

Bauweise Materialien

..... Modell ) WH'\‘(Vohanéche E| W§g:hlafzimmer Er W‘padezimmer B ~ Terrasse £ﬂ
28 m? 1 inklusive
52 m? 1 inklusive
104 m? 2 inklusive
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IHR INVESTMENT AUF EINEN BLICK

WERTPAPIERFORM ERSTAUSGABEPREIS
Beteiligungswertpapier ¢ 1.000 €
Wirtschaftliche Beteiligung, eigenkapitalahnlich,
effektiv verbrieft

i EMISSIONSVOLUMEN
EMITTENT H

. . ¢ 5.000.000 €

Rising Star™
eine Marke der

Timberland Securities Investment plc LISTING GEPLANT?

Freiverkehr der Borse Stuttgart

DIVIDENDEN

Ausschuttungen
jahrlich angestrebt 8 %

STIMMRECHTE

Stimmrechte

gemaR den Wertpapierbedingungen

CHANCEN

Open-ended: keine zwingende Endfalligkeit, langfristige Wertent-
wicklung moglich.

Anteilig an Ausschiittungen, sofern die Organe Ausschittungen
beschliel3en.

Sachwertorientierte Mittelverwendung in einer Tiny-House- und
Ferienpark-Plattform mit mehreren Erlésquellen.

Etablierte Stiftungs-Struktur mit professioneller Abwicklung tber
Clearstream Frankfurt; Listing am MTF Stuttgart geplant.

Depotfahig beijeder Bank, marktubliche Stlickelung, Gibliche Settle-
ment-Standards.

Direkte Beteiligung am Plattform-Wertaufbau: Substanzent-
wicklung pro Anteil mit operativem Erfolg.

pro Beteiligungswertpapier

Anleger haben ordentliche

MINDESTLAUFZEIT'

zwei volle Anlagejahre
open-ended

MINDESTZEICHNUNG
10.000 €

VERBRIEFUNG/CSD
Effektiv verbrieft

ANGEBOT

Timberland Invest Ltd
Wertpapierinstitut/Bérsenmitglied in alle
EU- und EWR-Lander passportiert

KORRESPONDIERENDE RISIKEN

Kein Anspruch auf Ruckzahlung; Exit nur Uber Sekundarmarkt,
Buyback durch Stiftung oder Liquidation.

Keine garantierten Ausschuttungen; Hohe und Haufigkeit hangen
von Ergebnis und Beschluss ab.

Markt-, Standort-, Bau- und Vermietungsrisiken; operative Ergeb-
nisse kdnnen hinter Erwartungen zurtickbleiben.

StrukturqualitatersetztnichtdieBonitat;einListingschafftkeinen
zugesichert liquiden Sekundarmarkt.

VerauBerbarkeit eingeschrankt; Verkauf wahrend der Haltedauer
evtl. nur mit Abschlag oder gar nicht méglich. Keine Stimmrechte.

Wertentwicklung kann negativ sein; Wertaufbau pro Anteil kann
sinken; Totalverlust moglich.

Typ Pop-Up 1B (28 m? brutto) ab 87.749,00 € inkl. Resortpaket
Typ Pop-Up 2B (52 m? brutto)  ab 126.749,00 € inkl. Resortpaket
Typ Pop-Up 3B (104 m? brutto) ab 211.249,00 € inkl. Resortpaket

RISING STAR

TEL 01805 23 8282 FAX 01805 34 82 82

¢ e WWW.RISINGSTAR-INVEST.COM

1 MINDESTLAUFZEIT: Die Wertpapiere haben eine unbestimmte Laufzeit. Jeder Anleger kann ganze Wertpapiere nach Ablauf der ersten zwei vollen Anlagejahre (24
Monate ab Beteiligungsbeginn, indiv. Mindesthaltedauer) mit einer Frist von sechs Monaten zum jeweiligen Monatsultimo ordentlich kiindigen (rollierendes Kindigungs-
konzept). Der Gesamtbetrag der Rickzahlungen aufgrund ordentlicher Kiindigungen darf je Kalenderjahr grundsatzlich 10 % des zu Jahresbeginn ausstehenden und voll-
standig eingezahlten Gesamtnennbetrags der Serie 1 nicht Giberschreiten. Ubersteigt das auf ein Riicknahmefenster entfallende Kiindigungsvolumen die noch verfligbare
Jahresquote, erfolgt die Zuteilung innerhalb dieses Ricknahmefensters grundsatzlich proportional nach vollen Wertpapieren.

2 Im Falle der Umstellung der Verbriefung auf Girosammelverwahrung.

WERBUNG: Diese Unterlage dient ausschlieBlich Informations- und Werbezwecken. Sie ist kein Wertpapierprospekt und kein Verkaufsangebot. Maf3geblich fur eine An-
lageentscheidung sind ausschlieRlich das Basisprospekt und die Endgultigen Wertpapierbedingungen der Emittentin, das Basisinformationsblatt (BIB) gemal3 PRIIPs-VO
sowie der Zeichnungsantrag.

RISIKOHINWEIS: Eine Investition in Beteiligungswertpapiere ist unternehmerisch und kann zum teilweisen oder vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals flhren.
Es bestehen keine Einlagensicherung und keine Kapitalgarantie. Es besteht kein Anspruch auf Riickzahlung; ein Exit ist nur Uber den Sekundarmarkt oder einen Buyback
durch die Emittentin moglich. Ausschittungen sind nicht garantiert; sie hangen von Ergebnislage und Beschluss der Organe ab. Pipeline-Standorte befinden sich in Sondie-
rung; eine Realisierung ist nicht garantiert. Wertentwicklungen anderer Emissionen oder Marktindizes sind kein verlasslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung
der Beteiligungswertpapiere.

VERTRIEBSBESCHRANKUNGEN: Das Angebot richtet sich nicht an Personen in den USA, Kanada, Japan, Australien oder anderen Jurisdiktionen, in denen es nicht zulassig
ist. Die Wertpapiere sind nicht nach dem U.S. Securities Act registriert.

STEUERLICHER HINWEIS: Die steuerliche Behandlung hangt von der individuellen Situation des Anlegers ab und kann sich kinftig andern. Die konkrete Behandlung im
Einzelfall sollte vom Anleger mit einem Steuerberater abgeklart werden.

QUELLEN: UN Tourism, World Tourism Barometer Vol. 24 Issue 1, Januar 2026; Destatis, Trendvariante Privathaushalte 2035; Studienauswertungen Wohnungsmarkt.
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